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Domovni rad

pro bytové domy U Kruhovky 940-943 a Stehlikova 928-930

Pokyny pronajimatele pro uzivani obecnich dom{,
byt a nebytovych prostor

1. Zakladni ustanoveni

Zakladni prava a povinnosti vlastnika — pronajimatele (dale jen pronajimatel) a ndjemcd domd, bytl a
nebytovych prostor upravuje ob¢ansky zdkonik a predpisy s nim souvisejici.

Domovni fad se vztahuje na vSechny uzaviené aredly, domy, byty a nebytové prostory, sluzebni byty,
byty zvlastniho uréeni, které jsou ve spravé MC Praha-Suchdol (dale jen byt).

Najemce a vSechny osoby, které s nim bydli ve spolec¢né domacnosti jsou povinni:

e uzivat byt véetné jeho pfislusenstvi a soucdsti a spole¢né prostory domu a jejich pfislusenstvi,
zafizeni a soucasti radné podle jejich urceni, radné uzivat sluzby spojené s uZivdnim bytu a
spole¢nych ¢asti domu a radné pecovat o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla $koda,

e dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nélezitého poradku obvyklého podle mistnich pomér,

o bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji
s ndjemcem v byté a pocet osob rozhodnych pro rozucétovani sluzeb. Nesplnéni této povinnosti se
povaZzuje za hrubé poruseni povinnosti dle ptislusného ustanoveni obcanského zakoniku.

Nezplsobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo diim, mlize ndjemce v byté i pracovat nebo podnikat.
Vyvola-li tato ¢innost zvySené naklady na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady
pronajimateli.

2. Uzivani bytu
Najemce nesmi byt uzivat k jinym uceldm nez k bydleni. Podndjem, poskytovani ubytovacich sluzeb,
spolubydleni studentského typu ani provozovani détskych skupin neni dovoleno.

Nadjemce nesmi provadét stavebni Upravy i jiné podstatné zmény bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a pfislusnych povoleni stavebniho Urfadu. Ndjemce odpovida za odbornou
instalaci vSech elektrickych spotfebicll ve vlastnictvi ndjemce, aby nedoslo k poskozeni elektroinstalace.
V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén pozadovat odstranéni provedenych Uprav
a zmén na naklady najemce.



Drobné opravy a béZznou udrzbu bytu hradi ndjemce v souladu s definici uvedenou v ndjemni smlouvé
a pravnich predpisech (aktudlné Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). Najemce neni bez pisemného souhlasu
pronajimatele opravnén zasahovat nad ramec bézné udrzby do podlah, obkladi a zatizeni bytu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndamit pronajimateli vSechny zdvady a potfebu oprav
nad ramec drobnych oprav. Pokud tuto povinnost opomene, odpovida za Skody vzniklé timto
opomenutim.

Po predchozi vyzvé je najemce povinen umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé kontrolu
radného uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, stavebnich Uprav a rekonstrukci, instalaci a udrzbu
zafizeni pro méreni a regulaci médii, odpocet hodnot a revize téchto zafizeni, stejné jako pfistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti delSi nez dva mésice a byt bude obtizné dostupny,
oznami tuto skuteénost pronajimateli a uréi osobu, ktera umozni vstup do bytu. Neposkytne-li takovou
osobu, je opravnénou osobou pronajimatel. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zavazné poruseni
povinnosti, pokud z toho nevznikne vazna ujma.

3. Uzivani spolecnych prostor a zafizeni

Spolecné prostory a zafizeni domu jsou vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zdkladé najemni
smlouvy uZivany jednim nebo vice najemci.

Spolecné prostory Ize uzivat pouze k Géeldm, ke kterym jsou uréeny. Chodby, schodisté, vchody, sklepy
a jiné spolecné prostory nesmi byt zastavény nabytkem ani jinymi vécmi.

Ukladani jakychkoliv véci ve spolecnych prostorach bez predchoziho souhlasu spravce je zakazano.
Spravce je opravnén vyzvat ndjemce k odstranéni téchto véci ve |h(té nejméné 14 dnl. Nedojde-li
k jejich odstranéni ani po této vyzvé, je spravce opravnén véci odstranit a ulozit do Uschovy.

Véci budou vydany pouze po Uplné thradé vSech naklad(l spojenych s jejich odstranénim a Uschovou
dle platného ceniku. Do doby Uhrady je spravce oprdvnén véci zadrzet.

Nebudou-li véci vyzvednuty do 30 dnl od jejich odstranéni, mize s nimi vlastnik nebo spravce nalozit
dle svého uvazeni, véetné jejich likvidace, a to bez naroku na nahradu.

Najemclm je k dispozici kocarkarna. Do této mistnosti je povoleno ukladat zejména kocarky, jizdni kola
a podobné vybaveni, a to v poCtu pfiméfeném pro kazdou domadacnost. Ukladani jinych véci neni
dovoleno, zejména pak ukladani nabytku, starych spotiebic, stavebniho materidlu ¢i odpadu.

Koureni ve spolecnych prostorach domu je zakazano. UZivani otevieného ohné nebo jinych cinnosti
ohroZujicich poZarni bezpecénost ve sklepech a ostatnich spole¢nych prostorach neni dovoleno.

Odpad jsou najemci povinni ukladat vyhradné do nadob k tomu uréenych a pfidélenych domu, a to
zpUsobem, ktery nezplsobuje znecisténi spolecnych prostor ani jejich okoli.

Osoba uzavirajici domovni uzavéry vody, plynu nebo jinych médii je povinna zajistit, aby uzavreni a
nasledné opétovné otevreni bylo ndjemciim véas oznameno.

Kvétiny umisténé v oknech a na balkdnech musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani nesmi
dochazet k poskozovani objektu ani obtéZovani ostatnich uZivatelll domu.



4. Uzivani sklepl

Pokud je sklep pfislusenstvim bytu, musi byt ndjemci volné pristupny a musi byt umoznéno jeho
uzamceni.

Najemce je povinen sklep rddné oznacit svym jménem, aby bylo jasné, komu nalezi.

Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny, ucini najemce opatreni, aby nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu
a hlodavcd.

Jsou-li sklepy urceny k ukladani paliva, ucini ndjemce opatreni, aby nemohlo dojit k jeho samovzniceni.
Uskladnéni paliv musi byt v souladu s protipozarnimi predpisy.

5. ZajiSténi poradku a Cistoty vdome

Poradek a Cistota ve spoleénych prostorach je zajistovana pronajimatelem objektu, v rozsahu
dohodnutém ve smlouvé.

Cistota, uklid a tidrzba ve spoleénych prostorach v domé a jeho okoli se zajistuje v rozsahu &isténi oken
na schodistich, zabradli, osvétlovacich téles, vchodovych dvefi, myti a stirani schod( a chodeb.

Uhrada za uklid spole¢nych prostor je zahrnuta do ceny sluzeb, poskytovanych s uZivanim bytu a
rozuctuje se podle zvlastnich predpist jednotlivym najemcim.

Odklizeni snéhu a uklid z teras a balkon(, které byly smluvné pronajaty jednomu nebo vice najemcim,
je povinnosti ndjemce.

Nadjemci byt nebo jiné zjisténé osoby (i pravnické) jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv
mimoradné znecisténi spolecnych prostor v domé, chodnikli apod., které bylo zplsobeno jejich
¢innosti, jinak bude odstranéno na jejich naklad.

6. Klid vdomeé

Kazdy uzivatel bytu a osoby s nim uZivajici byt jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy, tak
aby neobtézovali ostatni hlukem, zapachem, koufem ¢i jinym ruivym chovanim.

Za nadmérny hluk se nepovaZzuje tzv. latentni hluk, tedy hluk vznikajici pfi béZném uzivani bytu,
napfiklad béhani déti, béZzné domaci prace, chlize po byté ¢i pouzivani béznych spotrebicd.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin jsou vsichni uzivatelé byt povinni dodrzovat nocni klid. V této dobé
neni dovoleno hrat na hudebni ndstroje, hlasité zpivat, hlu¢né se chovat, pouZivat vysavace,
odstredivky Ci jiné hlucné pfistroje a vykonavat jakoukoliv ¢innost zpUsobujici nadmérny hluk.

V dobé od 20:00 do 8:00 hodin jsou vsichni uZivatelé bytd povinni dodrZovat tzv. pracovni klid, kdy by
se nemély provadét hlucné stavebni prace (bourani, vrtani, brouseni apod.). Hlu¢né stavebni prace
nesmi byt provadény v nedéli a ve dnech pracovniho klidu.

7. Chov zvirat

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, pokud chov neplisobi pronajimateli nebo ostatnim
obyvatellm domu obtize nepfimérené pomérim v domé.



Najemce je povinen ucinit takova opatieni, aby chovana zvifata neobtézovala a neohrozovala ostatni
najemniky domu hlukem, pachy ¢i chovanim.

Chov zvifat je povolen jen v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy, a pokud je vyzadovano, ndjemce
je povinen mit pfislusna povoleni k chovu.

V pfipadé, Ze chovana zvifata obtézuji ¢i ohrozuji sousedy, miZe pronajimatel chov a drzeni zvitat v byté
¢i domé zakazat.

Vyvola-li chov zvitete potiebu zvySenych nakladl na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce
tyto naklady pronajimateli.

8. Klice, jejich uzivani a uzavirani domu

Kazdy najemce bytu ¢i nebytovych prostord ma pravo na dva klice od hlavnich vstupnich dvefi do domu
a bytu a jeden kli¢ od postovni schranky, sklepni kdje a koc¢arkarny. Dalsi kli¢e si ndjemce miZe opatfit
s védomim pronajimatele na svij naklad.

Klice od uzamykatelnych prostor v . domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzdvéry vodovodl a
plynovodl a od kotelny jsou uloZeny u pronajimatele.

Klic od domovnich dvefi miZe byt zapujéen osobé, kterda v domé nebydli jen se souhlasem
pronajimatele ¢i ndjemce. Kazda osoba, kterd ma kli¢ od domu je povinna v dobé, kdy ma byt diim
uzamdcen, za sebou zamykat.

Najemce je povinen po zaniku ndjmu odevzdat pronajimateli vSechny klice, které k zamkim ma, a to i
ty, které si nechal zhotovit vlastnim ndkladem, a to bez nahrady.

9. Zavérecna ustanoveni
Tento Domovni fad je nedilnou souédsti najemni smlouvy.

Opakované poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu ze strany ndjemce je hrubym porusenim
povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu a pronajimatel mlze najem vypovédét podle pfislusného
ustanoveni obcanského zakona. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody.

Nedilnou soucdsti tohoto domovniho fadu je poZarni poplachovd smérnice vydana a schvalend
pronajimatelem.

Tento Domovni rad schvélila Rada méstské ¢asti Praha-Suchdol usnesenim ¢. 160.9 dne 11.02.2026.
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