Pravidla pro poskytovani a roztuctovani
pInéni spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostor
v objektech méstské €asti Praha-Suchdol
Znéni platné od 1. 9. 2024

Rada méstské Casti Praha-Suchdol se usnesla podle § 94 odst. 3 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, vydat Pravidla pro poskytovani a rozuctovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostort
v objektech méstské ¢asti Praha-Suchdol (dale jen ,pravidla®), ktera se vztahuji naobjekty v pfimé spravé méstské
¢asti. Pravidla jsou vydavana v souladu zejména se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zdkonem ¢.
406/2000 Sb., o hospodareni energii a s jeho provadécimi vyhlaSkami, zejména s vyhlaskou ¢&. 194/2007 Sb.,
kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé vody, mérné ukazatele spotfeby tepelné energie pro
vytapéni a pro pfipravu teplé vody a pozadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni budov pfistroji
regulujicimi a registrujicimi dodavku tepelné energie, vyhlaskou &. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladu na
vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim, vyhlaskou ¢. 405/2015 Sb., o zplsobu déleni nakladu za
dodavku tepelné energie pfi spoleéném méfeni odebraného mnozstvi tepelné energie a dale v souladu
s vyhlaskou €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a o zméné nékterych zakonl, obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 17/2021 Sb. hl. m. Prahy, o mistnim
poplatku za odkladani komunalniho odpadu z nemovité véci a zakonem &. 67/2013 Sb., kterym se upravu;ji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé s
byty.

CL 1L
Obecna ¢ast
(1) Najemce bytové a nebytové jednotky (déale jen ,jednotka“) a osoby s nim jednotku uzivajici maji vedle prava
uzivat jednotku i pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je
s uzivanim jednotky, pfipadné& domu, spojeno.

(2) Najemce je povinen uzivat jednotku, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné a téz fadné pozivatplnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky, pfipadné domu.

(3) Najemce jednotky je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi zajistujici
ostatnim najemcim vykon jejich prav.

(4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli oznamit potfebu oprav v jednotce a umoznit jejich
provedeni (tyka se rovnéz méfici a regulacni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucini, odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

(5) Najemce je povinen drobné opravy a béZnou udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak &init nebude, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce provést tuto ¢innost na jeho naklady.

(6) Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé zpUsobil sam, nebo které zpusobili ti, co
s nim jednotku uZivaji. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a
poskozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

(7) Najemce nesmi provadét stavebni Upravy, ani jinou podstatnou zménu v jednotce, bez pisemnéhosouhlasu
pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

(8) Najemce jednotky je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby proved! instalaci a udrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoCet naméfenych hodnot. Déle je
povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou souéasti jednotky a patfi pronajimateli.

(9) V pripadé, ze najemce jednotky poskodi méfici a regulaéni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede jeji opravu €i vyménu na naklady najemce jednotky.
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(10) Nezaplati-li najemce najemné nebo Uhradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do péti dnl po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni v souladu s pravnimi pfedpisy.

(11) Zuctovaci jednotka je objekt (dim ¢i blok), na ktery je dodavatelem fakturovan celkovy naklad zajednotliva
plnéni spojena s uzivanim jednotek. PInénim se obecné rozumi dodavka tepla, teplé uzitkové vody (dale jen
,TUV*), studené vody (dale jen ,SV*) a ostatnich sluzeb.

(12) Pronajimatel je povinen pisemné odpovédét na pfipominky nebo namitky najemct do 30 dnu od jejich
obdrzeni.

ClL L.
Vytapéni
(1) Topné obdobi je stanoveno §2 vyhl. & 194/2007 Sb. kazdoro¢né od 1. 9. do 31. 5. s tim, Ze dodavka tepla
se zahaji v topném obdobi, jestlize prGmérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13
°C a nelze ocCekavat zvySeni této teploty. Preruseni nebo ukon&eni topného obdobi nastane tehdy, pokud
primérna teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této
teploty.

(2) V prabéhu topného obdobi v dobé od 6:00 do 22:00 hod. se jednotky zpravidla vytapi na 20 az 23 °C
v zavislosti na charakteru a poloze mistnosti, v no¢ni dobé od 22:00 do 6:00 hod. je provadén no¢niutlum vytapéni
(§2 vyhl. €. 194/2007 Sb.) na 18 °C. Tyto teploty jsou v pfipadé kontroly méfeny uprostfed mistnosti ve vySi 1 m
nad podlahou.

(3) Z duvodu tepelné stability domu neni pFipustné vytapét v pribéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi
nez 17 °C. Naklady na vytapéni do vysSe uvedenych teplot je najemce jednotky povinen hradit, a to u obsazené
jednotky takto:

minimalné ve vysi primérného celkového nakladu na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy zuétovaci Jednotky
vynasobeného koeficientem 0,70;
b) nejvyssi vyucétovany celkovy naklad na vytapéni 1 m? u jednotky, na kterou je uzaviena najemni smlouva, je
maximalné ve vysi prumérného celkového nakladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy zuc¢tovaci jednotky
vynasobeného koeficientem 2,00.

(4) Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zuctovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 50 % na
zakladni sloZku a 50 % na sloZku spotfebni. Naklady na vytapéni téchto slozek jsou rozdéleny mezi ngjemce
takto:

a) z&kladni slozka je rozuctovana v poméru velikosti zapogitatelnych ploch jednotlivych jednotek,

b) spotiebni slozky je rozuétovana takto:

1. v pfipadé, Ze jsou instalovany indikatory rozdélovani topnych nakladl (dale jen ,IRTN®), je rozdélena
v poméru velikosti korigovanych udaju na IRTN, které jsou umistény na topnych télesech v jednotce;

2. udaj na IRTN je korigovan pfisluSnymi koeficienty, aby spotfebni slozka nakladd byla rozuétovana se
zohlednénim zejména polohy jednotky, rozdilné naro€nosti vytdpé&nych mistnosti a vnitfni konstrukce domu;

3. pravidelné odecty jsou provadény jednou ro¢né, zplsob provadéni odectl je stanoven v ¢lanku VI. odst. (5)
téchto pravidel;

4, rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi prekrocit u
pFijemce sluzeb s méfenim nebo zafizenim pro rozdélovani nakladl na vytapéni v zictovaci jednotce hodnoty
urc¢ené jako spodni (- 30 %) a horni hranice (+ 100 %) oproti priméru zuc&tovaci jednotky v daném zuc&tovacim
obdobi, v pfipadé prekroceni pfipustnych rozdilll bude provedena Uprava vypoctové metody, aby byla spinéna
predchozi podminka.

(5) Pfizméné najemce jednotky v priibéhu roku budou naklady na vytapéni mezi plivodniho a nového najemce
jednotky rozuctovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladd (a v pfipadé, ze nejsou instalovany IRTN ¢&i kalorimetry, tak i spotfebni slozka)
se rozdéli podle procentudiniho podilu nakladl na vytapéni v jednotlivych mésicich, ve kterych je
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jednotka v zuctovacim obdobi uzivana, takto:

mésic % | mésic % | mésic % | mésic %
leden 19 | duben 9 | Cervenec | O |fijen 8
unor 16 | kvéten 2 | srpen 0 | listopad 14
bfezen 14 | Cerven 0 | zaF 1 | prosinec 17
b) spotfebni slozka nakladl se rozdéli podle korigovanych naméru prislusnych méfi¢u pfipadajicich na

jednotlivé uzivatele; za timto ucelem se pfi zméné najemce provadi mimofadny odecet méfidel; pokud to
neni technicky mozné, tak se roéni namér rozdéli podle poctu mésicu, ve kterych je jednotka uzivana, s
ohledem na klimatickou naro€nost v jednotlivych mésicich podle tabulky u pismene a).

pripustné naklady na vytapéni na 1 m? jSOU ve vysi praimérného celkového nakladu na 1 m? zapomtatelne
podlahové plochy zucétovaci jednotky vynasobeného koeficientem 0,70.

(7) V pfipadé odpojené jednotky od topné soustavy v domé hradi jeji ndjemce zakladni slozku nakladd na
vytapéni.

(8) V pripadé, ze najemce jednotky neumozni instalaci IRTN nebo odecet udaju na IRTN nebo IRTN poskodi,
bude mu vyucétovan naklad ve vysi prumérného nakladu spotfebni slozky v ostatnich méfenych jednotkach
zvySeny koeficientem 3. Vypocet bude proveden podle vzorce uvedeného ve vyhl. €. 372/2001 Sb. (§ 4 bod 7.).
Ve vyuctovani této jednotky bude poznamka ,neméreny odbér*.

(9) V pripadé poruchy IRTN bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle udaju dvou
z klimatického hlediska srovnatelnych zuctovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro stanoveni
spotfebni slozky tepla pouzita prdmérna hodnota spotiebni slozky nakladl pfipadajici na 1m? v zucétovaci
jednotce.

CL I
Tepla uzitkova voda

(1) TUV je dodavana celorocné tak, aby méla na vystupu u spotfebitele teplotu 45°C az 60°C s moznym
kratkodobym poklesem teploty béhem odbérnych Spi¢ek v zuctovaci jednotce.

(2) Naklady na TUV jsou rozdéleny na:
a) naklady na teplo pro ohfev TUV;
b) vodné a stocéné pro TUV.

(3) Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zuc¢tovaci jednotku jsou rozdéleny na zakladni slozku nakladu

ve vysi 30 % a spotfebni slozku nakladu ve vysi 70 %:

a) zakladni slozka nakladt je rozuctovana v poméru podlahovych ploch bytl; u nebytové jednotky je
podlahova plocha pfepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim podle rozsahu
odbéru a zpUsobu uziti TUV, a je uveden v najemni smlouvé nebo v eviden¢nim listu jednotky;.

b) spotrebni slozka nakladl je rozuétovana v poméru namérovych dilktl (m?3) na pomérovém vodomeéru pro
TUV v jednotce.

(4) Celkové naklady na vodné a sto¢né pro TUV za zuc&tovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych
dilk (m3) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odecty jsou provadény jednou ro¢né, zplsob
provedeni odectll je stanoven v ¢lanku VI. odst. (5) téchto pravidel.

(5) V pfipadé, ze pomérové vodomeéry na TUV nejsou v jednotkach instalovany, jsou spotfebni slozka na teplo
pro ohfev TUV a celkovy naklad za vodné a stocné za TUV rozuctovany v poméru poctu osobhlasenych u spravce
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(s pfipadnym vyuzitim smérnych &isel spotfeby vody) s ohledem na délku uzivanijednotky v zu¢tovacim obdobi.

(6) Pri zméné najemce jednotky v prabéhu roku budou naklady na TUV mezi plivodniho a nového najemce
jednotky rozucétovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladu na teplo pro pfipravu TUV podle dnu trvani najmu v kalendafnim roce,

b) spotfebni slozka nakladl na teplo pro pfipravu TUV a naklady za vodné a sto¢né na TUV v poméru
nameérovych dilki (m3) na pomérovém vodomeéru TUV; za timto ucelem se pfi zméné najemce provadi
mimofadny odecet méfidel,

c) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany, pak spotfebni slozka nakladu pro TUV a naklad za vodné
a stocné za TUV budou rozucétovany podle poctu osob a s ohledem na délku trvani najmu v zuétovacim
obdobi.

(7) Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele SV na zuc&tovaci jednotku bude o0 20 % a vice vySSi nez je soucet
namérd bytovych vodomérd SV+TUV, MC provede analyzu pfigin tohoto stavu je$té pred roztétovanim naklad
a v odGvodnénych pfipadech provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele SV. Pokud reklamace bude
zamitnuta nebo nebude nalezena zjevna pfi€ina rozdilu v naméfenych hodnotach, bude naklad nad 20 %
rozdilu mezi centralnim méfenim a souétem bytovych vodomérl vyuctovan v poméru podlahovych ploch
jednotek, a to jak spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nakladd vodného a stoéného za SV+TUV.
V pfipadé uznané reklamace bude pfislusna ¢astka najemcim vracena v poméru ke spotfebam jednotlivych
najemc, a to nejpozdéji pfi vyuctovani nasledujiciho obdobi.

(8) V pfipadé, ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pisemné nebo elektronickou postou zastupci pronajimatele — pracovnikovi bytové spravy
ufadu MC, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti méfice bude najemci jednotky vyudtovana spotiebni
slozka za TUV v ¢astce odpovidajici priméru spotfeby ve dvou srovnatelnych obdobich a neni-li takovy udaj
k dispozici, pouzije se primérna hodnota spotfebni slozky pfipadajici na 1 m? podlahové plochy zuctovaci

jednotky vztaZzena na poc¢et dnl nefunkénosti méfice.

(9) V pfipadé, ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méridla na TUV, mlze
pisemné pozadat pronajimatele o jeho pfezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkce méfidla, naklady
s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozuctovani spotfebnich slozek nakladi za TUVbude provedeno dle odst.
(8). Pokud se pfi ovéfeni prokaze spravna funkce pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkouSenim hradi
najemce jednotky a vyuctovani spotfebnich slozek za TUV je provedeno podle udajii pomérového méfice
v jednotce.

(10) V pripadé jednotky odpojené od centralni dodavky TUV v domé hradi najemce zakladni slozku nakladd na
ohfev TUV, a to u bytd podle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru podle podlahové plochy pfepocétené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim pronajimatele podle rozsahu odbéru a zpUsobu uziti TUV.

(11) V pfipadé, ze najemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet idaju na pomérovém méfici TUV nebo mu
bude prokdzana neopravnéna manipulace s pomérovym méficem (napfiklad poruseni plomby apod.), bude mu
vyuctovan naklad ve vysi soucinu podlahové plochy jednotky a trojnasobku primérného nakladu spotfebni slozky
tepla pro ohfev TUV pfipadajici na 1 m? podlahové plochy zuétovaci jednotky a dale naklad ve vysi soucinu
podlahové plochy jednotky a trojnasobku nakladd na vodné a stoéné za TUV pfipadajicich na 1 m? podlahové
plochy zuc&tovaci jednotky. Ve vyuctovani jednotky bude poznamka ,neméreny odbér — sankce”.

(12) Ovérfeni presnosti pomérovych vodomért TUV v jednotkach bude provadéno v souladu s vyhl. €. 345/2002
Sb. v platném znéni nejdéle po péti letech od posledniho ovéfeni.

ClLIV.
Studena voda — vodné a sto€né
(1) Naklady za vodné a stoCné za SV za zué&tovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové vodoméry
v jednotkach, budou rozuétovany v poméru nameérovych dilkt (m3) na pomérovém vodoméru pro SV.

Néaklady za vodné a stocné za SV dopousténou do systému tzv. Sedé (desStové vody) na splachovani WC
za zuctovaci jednotku, kde jsou v jednotkach instalovany pomérové vodoméry na vodu na splachovani (deStovou
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i dopousténou SV spolec¢né), budou rozucétovany v pomeéru namérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru pro
SV dopousténou do systému tzv. Sedé (destové vody) na splachovani WC.

Pravidelné odecty vodomér(l jsou provadény jednou ro¢né, zplsob provedeni odectl je definovan v ¢lanku VI.
odst. (5) téchto pravidel.

(2) Pfi zméné najemce jednotky v pribéhu roku budou naklady na SV mezi pavodniho a nového najemce
jednotky rozucétovany v poméru nameérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
ucelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel.

(3) V pfipadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfiCe SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit zastupci pronajimatele — pracovnikovi bytové spravy Gfadu MC, ktery zjedna napravu. Za
obdobi nefunk&nosti méfice bude najemci jednotky vyucétovan naklad za SV v ¢astce odpovidajici priméru
spotfeby ve dvou srovnatelnych obdobich, neni-li takovy Udaj k dispozici, pouzije se primérny naklad u mérenych
jednotek vztazeny na pocet osob a pocet dnl nefunk&nosti méfice.

(4) V pfipadé, Zze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na SV,muze
pisemné pozadat spravce o jeho pFezkouSeni. Pokud se prokaze nespravna funkce méfidla, naklady
s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozuctovani nakladi za SV bude provedeno podleodstavce 3 tohoto ¢lanku.
Pokud se prokaze spravna funkce pomérového meéfidla, naklady spojenés pfezkouSenim hradi najemce
jednotky a vyuctovani naklad(i za SV je provedeno podle udaji pomérového méfice.

na spotfebu SV ve vysi soucinu primérného nakladu u méfenych jednotek vztazeneho na osobu v zuétovaci
jednotce a poc&tu osob evidovanych v jednotce, v opodstatnénych pfipadech s uzitim smérnych Cisel spotieby
vody podle vyhl. €. 428/2001 Sb. Ve vyuctovani takové jednotky bude poznamka ,neméreny odbér”.

(6) Pokud bude prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym méficem (napfiklad poruseni plomby,
zameérné poskozeni apod.) a také v pfipadé, Ze najemce neumozni opakované ani v dal§im zucétovacim obdobi
provedeni odectu spotfeby SV, bude dotyéné jednotce vyuétovan trojnasobek nakladu na SV stanoveného dle
bodu (5). Ve vyuctovani takové jednotky bude poznamka ,neméreny odbér — sankce”.

(7) Pokud bude fakturovana spotfeba od dodavatele SV na zu¢&tovaci jednotku o 20 % a vice vy3si, neZje soulet
namérd bytovych vodomérd SV a TUV, MC provede analyzu pfigin tohoto stavu jesté pred rozuétovanim nakladu
a v odlivodnénych pfipadech provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele SV. Pokud reklamace bude
zamitnuta nebo nebude nalezena zjevna pfi€ina rozdilu v naméfenych hodnotach, bude naklad nad 20 %
rozdilu mezi centralnim méfenim SV a souctem bytovych vodomér vyucétovan v poméru podle poctu osob
evidovanych v jednotkach. V pfipadé kladné reklamace bude pfislusna ¢astka najemciim vracena v pomeéru ke
spotfebé jednotlivych najemcu, a to nejpozdéji pfi vyuctovani nasledujiciho obdobi.

(8) Ovéreni pfesnosti pomérovych vodoméru SV v jednotkach bude provadéno v souladu s vyhl. €. 345/2002 Sb.
v platném znéni nejdéle po péti letech od posledniho ovéfeni.

(9) V zuctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, budou rozuctovany
naklady na vodné a stocné podle poc¢tu osob evidovanych u pronajimatele s uzitim smérnych Cisel podle vyhl.
€. 428/2001 Sb (§ 27).

CLV.
Ostatni sluzby

(1) Naklady na odvoz domovniho odpadu se rozuctuji ve vysi nakladd u¢tovanych pronajimateli, a to podle poctu
evidovanych osob a doby najmu jednotky v zu¢tovacim obdobi. Do nakladl se zapocitavasvoz jak komunalniho
odpadu, tak pfipadné jednorazové pristaveni velkého kontejneru na zakladé zadosti najemct vsech jednotek a
dale naklady na odvoz a vyklizeni pfipadného velkoobjemového odpadu najemcl ze spole¢nych prostor. U
nebytovych prostor mohou byt naklady feSeny individualné v najemni smlouvé.

(2) Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozuctuji ve vysSi nakladd uctovanych
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pronajimateli, a to podle poctu osob evidovanych u pronajimatele a doby najmu jednotky v zuétovacim
obdobi. Do nakladl se zahrnuji zejména naklady na elektrickou energii na osvétleni.

(3) Naklady na uklid spole¢nych prostor domu se rozuctuji ve vysi vynaloZzenych nakladl pronajimatele na uklid,
a to pomérové podle poctu osob evidovanych v zuc¢tovaci jednotce a doby najmu jednotky v zu¢tovacim obdobi.
Do nakladu je najemci zahrnut bézny uklid i mimoradny uklid po znecisténi &i vyklizeni spoleénych prostor od
velkoobjemového odpadu najemct jednotek.

CL. VL.
Spole¢na ustanoveni

(1) Vyuctovani zaloh na plnéni spojené s uzivanim jednotky (sluzby) je provadéno jednou za rok.

(2) Do nakladu na sluzby béhem zuc&tovaciho obdobi mohou byt zahrnuty nasledujici naklady:

a) naklady dle dodavatelskych faktur a dokladu nebo ¢&asti nakladl v téchto fakturach a dokladech
uvedenych, které se vztahuiji k pfislusnému zucétovacimu obdobi,
b) prfedpokladané naklady na sluzby v pfislusném zuctovacim obdobi, které byly dodavatelem poskytnuty,

ale nebyly do doby zahajeni praci na vyuctovani sluzeb za dany kalendarni rok pronajimateli fakturovany
a jsou uvedeny v ucetni evidenci pronajimatele. Vyporadani pfedpokladanych nakladd (dohadnych
polozek) podle faktur dodavatel(l bude provedeno v nasledujicim zucétovacim obdobi v souladu s Gcetni
evidenci pronajimatele,

c) prokazatelné a Ffadné doloZzené vlastni naklady pronajimatele spojené s poskytovanim sluzeb
v daném zictovacim obdobi, coZ jsou zejména mzdové naklady pracovnikd uklidu domu a obsluhy zdroja
tepla, prostfedky na uklid, mzdové naklady pracovnik( zajistujicich topenarské a instalatérské prace pfi
udrzbé a opravach v kotelng, zajistujicich pfijem rozhlasového a televizniho vysilani a provoz a Cisténi
komin(.

(3) Ve vyuctovani sluzeb musi byt uvedeny nasledujici udaje:

a) celkova spotieba tepelné energie na vytapéni, spotfeba tepelné energie na ohfev TUV v GJ a mnozstvi
vody v m? spotiebované na pfipravu TUV za zUcétovaci jednotku,

b) jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a cena tepelné energie spotfebované na ohfev TUV
v KE&/GJ a cena vody spotiebované na poskytovani TUV a SV v K&/mé,

c) celkové naklady v K& na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii spotfebovanou na ohiev TUV

a na vodu spotifebovanou na poskytovani TUV a dale musi byt uvedeny podily zakladnich a spotfebnich
slozek nakladl na tepelnou energii na vytapéni a nakladl na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev
TUV v % a v K& za zuctovaci jednotku,

d) podlahova plocha a zapoditatelna podlahova plocha zuctovaci jednotky a jednotky (bytu &i nebytového

prostoru koneéného spotrebitele) v m?2, pocet osob uzivajicich jednotku a celkem pocet osob za zuctovaci
jednotku v zu¢tovacim obdobi,

e) soucet skute€nych a pfepoctenych namért instalovanych IRTN zuctovaci jednotky a namért jednotky,

f) souCet nameérd instalovanych pomérovych vodomér(i za zuctovaci jednotku a namér instalovaného
bytového vodoméru (vodomér(i) TUV v jednotce,

g) spotieba tepelné energie na vytapéni za zlcétovaci jednotku vyjadienou v GJ na m? zapoditatelné
podlahové plochy,

h) podily nakladu pfipadajici na kone¢né spotiebitele s uvedenim zakladnich slozek, spotfebnich slozek a

celkovych nakladu v K&, a to zvlast na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani TUV,

i) koeficienty a soucinitele pouzité pro prepocty podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahové plochy
konkrétni jednotky a pro pfepocty odectl IRTN,
j) naklady na dodavku SV za zuctovaci jednotku a podily nakladl pfipadajici na jednotky, soucet namérud

instalovanych pomérovych vodomérl SV za zuUcétovaci jednotku a namér instalovaného bytového
vodoméru (vodoméru) SV v jednotce,

k) vy8e zaplacenych zaloh ndjemcem jednotky a vyCisleni rozdilu mezi zaplacenymi zalohami a naklady
pfipadajicimi na jednotku,
D) Ihita a zpUsob uplatnéni reklamaci proti vyuctovani,
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m) zpusob finanéniho vypofadani nedoplatku nebo preplatku vypocéteného podle pismene k).

(4) Terminy podstatné pro rozdactovani nakladd na sluzby jsou nasleduijici:

a) zuctovacim obdobim je obdobi kalendafniho roku, tj. obdobi od 1. 1. do 31. 12., béhem kterého jsou
poskytovany dodavky a sluzby spojené s uzivanim jednotek,
b) najemce bude s vyuctovanim pisemné seznamen kazdoro¢né do 30. 4.; do tohoto terminu bude najemci

vyuctovani osobné doruc¢eno nebo odeslano postou na kontaktni adresu ¢i e-mailem. Splatnost preplatkd
a nedoplatkl je do 60 dnl od obdrzeni vyuctovani. U preplatkll se za dodrZeni terminu povazuje datum
pfipsani na u€et najemce, datum odeslani postovni poukazky, popf. vyplata z pokladny pronajimatele, u
nedoplatkdl se za dodrzeni terminu povaZzuje datum zaplaceni sloZenky na Ceské po$té nebo datum
pfipsani nedoplatku na u¢et pronajimatele, popf. datum uhrady v pokladné pronajimatele,

c) najemce je opravnén k vyuctovani nakladu sluzeb podat namitky do 30 kalendafnich dnd ode dne
doruceni vyuctovani pfipadné od dolozeni podkladi dle bodu (4) d). Namitky musi byt doruceny
pronajimateli pisemné po$tou nebo osobné do podatelny Uradu méstské &asti Praha-Suchdol, ptipadné
elektronicky do datové schranky pronajimatele (95ibzi3) nebo e-mailem prostfednictvim e-podatelny
(posta@praha-suchdol.cz). Pronajimatel v pfipadé opravnéné namitky provede do 30 dnl po uplynuti
Ihlity pro podani namitek opravu vyuc¢tovani zaloh za sluzby a neprodlené pisemné seznami najemce
s opravou vyuctovani,

d) na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 30. 5. doloZit najemci naklady
na jednotlivé sluzby, zpUsob jejich rozuctovani, stanoveni vyse zaloh za sluzby a umoznit pofizeni kopie
podkladll podstatnych pro vyucétovani sluzeb.

(5) Odecty IRTN a pomérovych vodoméru v jednotkach za zuctovaci obdobi se provadéji dalkovym pfistupem
bez navstévy technika v jednotce minimalné 1 x ro€né:

a) pro rozuctovani nakladu jsou rozhodujici stavy méfidel zjisténé k 31. 12. pfislusného roku,

b) najemce je opravnén si zjisténé stavy méfidel k 31. 12. pfislusného roku ovéfit u pronajimatele v terminu
od 1. 2. do 10. 2. nasledujiciho roku,

c) v pfipadé nesouhlasu s odeCtem je najemce povinen do 20. 2. pisemné oznamit svoje namitky

pronajimateli. Namitky uplatnéné po tomto terminu nemusi byt s ohledem na zavazné terminy vyuctovani
sluzeb ze strany pronajimatele zohlednény,

d) v pfipadé uplatnéni namitek bude neprodlené proveden fyzicky odecet stavll v jednotce a v pfipadé
trvani rozporu v odeltenych stavech i s pfihlédnutim k ¢asovému posunu fyzického odectu bude
provedeno ovéreni funkénosti méfidla.

(6) V pripadé, ze nelze z objektivnich divodul provést dalkovy odecet nebo neni instalovana technika umoznujici

dalkovy odecet a je zapotiebi vstupovat do jednotek, bude postupovano tak, aby byly odecty ukonéeny nejpozdéji

k 31. 1. nasledujiciho roku, a to nasledujicim zplsobem:

a) najemce je informovan min. 7 dnt pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi odectll v domé, a to vyvéSenim
informace na obvyklé misto v domé& a sou€asné individualné vhozenim informacniho listku do oznacené
postovni schranky,

b) pfi navstévé se osoba provadéjici odecty (dale jen ,odecitatel*) na pozadani prokaze prukazem a
povéfenim k provedeni odedéta,
c) odectené udaje jsou zapsany do odecCtového listu a najemce je povinen odectené udaje zkontrolovat a

stvrdit svym podpisem; pokud najemce potvrzeni Udaji odmitne, odecitatel tuto skuteénost uvede do
zaznamu o odectu,

d) pokud je pfi odectu zjiSténa porucha méfeni nebo dojde ke sporu mezi odeditatelem a najemcem ohledné
odecitanych hodnot, odecitatel o téchto skuteCnostech vystavi ,zaznam o zavadé”; spravnost udaju v
zaznamu stvrdi najemce podpisem; pokud najemce potvrzeni odmitne, odeditatel tuto skute¢nost uvede
do zadznamu o odectu,

e) pokud najemce neumozni odecet pfi prvni navstévé odecitatele, je informacnim listkem vhozenym do
schranky informovan o této skute¢nosti a o terminu druhé navstévy,

f) pokud ani pfi druhé navstévé neni odecitateli umoznén odecet, je pfi rozuctovani nakladl postupovano
podle €l. Il. a nasl. téchto pravidel,

g) v pfipadé nesouhlasu se zaznamy nebo postupem odecitatele je ndjemce povinen do 14 kalendarnich

dnu od provedenych odectl pisemné oznamit svoje namitky pronajimateli. Namitky uplatnéné po tomto
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terminu nemusi byt s ohledem na zavazné terminy vyuctovani sluzeb ze strany pronajimatele
zohlednény.

(7) Najemce je povinen pisemné& oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji s ndjemcem
v byté, a to do 15 kalendafnich dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. U najemcd, ktefi nesplnili véas oznamovaci
povinnost pfi zméné pocétu osob uzivajicich jednotku, budou sluzby na tomto udaji zavislé zuctovany za celé
zuctovaci obdobi s poctem osob evidovanych u pronajimatele pro dané zuctovaci obdobi. Na dodate¢né
uplathované zmény poctu osob nebude bran zfetel, tj. namitky z tohoto titulu nebudou uznany.

(8) Neni-li mozné v zuctovaci jednotce na nékterou ze sluZzeb provést rozuctovani podle téchto pravidel, a to
predev§im z divodu mimoradnych technickych podminek, provede spravce vyuctovani dotéené sluzby podle
individualnich podminek. Pouziti zvlastniho zplsobu vyuctovani bude uvedeno v dokumentaci rozuétovani pro
jednotlivé najemce.

(9) V pfipadé, ze vyrobené teplo neni méreno, je vypoditavano ze spotfeby paliva s uzitim ucinnosti uziti energie
v pfisluSsném zafizeni, informaci o spalném teple a poméru vyhfevnosti a spalného tepla na faktufe dodavatele
paliva. Rozdéleni celkového vyrobeného tepla — Q. na teplo pro Ustfedni topeni (dale jen ,UT*) — Qur a teplo pro
TUV — Qruv bude provedeno takto:

a) teplo pro TUV — Qruy;

na vstupu do ohfivace TUV je instalovan vodomér pro TUV, naméfena spotifeba vody pro TUV je Stuv
v m3; k vypoctu bude uzit mérny ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vysi 0,3 GJ/m?3; spotfeba tepla
pro ohfev TUV bude stanovena vypoctem:

Qruv = Stuv x 0,3 GJ/m3 (GJ),

b) teplo pro UT — Qur bude stanoveno vypo&tem:
Qut = Qc — Qruv (GJ),
c) v pfipadé poruchy vodoméru na vstupu do ohfivace TUV bude spotifeba vody pro TUV stanovena dle

udajl ve srovnatelném obdobi s funkénim méfenim spotfeby vody.

(10) Definice ploch pro ucely téchto pravidel je nasledujici:

a) zapocitatelnou podlahovou plochou se pro u€ely vytadpéni jednotek rozumi podlahova plocha
vynasobend koeficienty uvedenymi v pfiloze €. 1 &asti A k vyhldSce &. 269/2015 Sb.; maji-li nékteré
mistnosti v zuc¢tovaci jednotce rozdilnou vysku strop(i nebo stropy zkosené, zapo itatelna podlahova
plocha téchto mistnosti se vynasobi koeficientem podilu objemu vytapéného prostoru k objemu
vypoc¢tenému z podlahové plochy a vySky stropu pfevladajicich mistnosti v zaétovaci jednotce,

b) podlahovou plochou bytu &i nebytového prostoru se pro ucely TUV rozumi:
byty — podlahova plocha bytu bez balkon(, lodzii (i zasklenych) a sklepu,

nebytové prostory — podlahova plocha nebytovych prostor bez balkon(, lodzii (i zasklenych) a sklepl
prepodtena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim pronajimatele podle rozsahu odbéru
a zplUsobu uziti TUV.

(11) Tato pravidla budou uplatfiovana od rozuc¢tovani nakladd na sluzby a vyuétovani za rok 2022.

CL. VII.
Stanoveni mési€nich zaloh na sluzby a jejich zmény
(1) Pronajimatel stanovi zalohy na sluzby jako mési¢ni podil z nakladd za sluzby vyuétovanych najemciza
posledni zuc¢tovaci obdobi nebo na zakladé predpokladanych cen sluzeb.

(2) O zménach mésicnich zaloh na sluzby informuje pronajimatel najemce pisemné s uvedenim

divodu pro zménu zaloh. Nova vySe zaloh je platna od 1. dne mésice nasledujiciho po doru¢enioznameni
0 zméné zaloh.

(3) Pronajimatel oznamuje zménu vySe zaloh vétSinou soucasné s vyuctovanim sluzeb, alev odivodnénych
pfipadech si vyhrazuje pravo upravit vysi zaloh i b&éhem roku.
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CL VIIL.
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato pravidla byla schvalena usnesenim Rady MC Praha-Suchdol &. 90.16 ze dne 26. 8. 2024 s tginnosti
od 1.9.2024

(2) K datu ucinnosti téchto pravidel se rusi:

a) Pravidla pro poskytovani a rozuc¢tovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor(
v objektech méstské ¢asti Praha-Suchdol schvalena Radou méstské €asti €. 21.1 ze dne 13. 4. 2015.

b) Zavazny pokyn pro postup spravy bytového hospodarstvi pfi vyuctovani sluzeb a v pripadé prodleni
s platbami najmu a vyuctovani sluzeb schvaleny tajemnici MC dne 6. 2. 2015.

c) Pravidla postupu pfi vzniku pohledavky MC Praha-Suchdol za ndjemcem schvéalena Radou méstské
¢asti €. 31.10 ze dne 30. 7. 2007.

V Praze-Suchdole dne 26. 8. 2024

Ing. Petr Hejl
starosta MC Praha-Suchdol




