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EKONOM.IHNED.CZ
Zlatonosna ranvej

Boj o pozemky pro novouiptavaci drahu kodi. Skupina Penta ma za pozemky Udajastatctyri miliardy
korun.

V casech komunistické vlady bylo JZD CRyma zapadnim okraji Prahy povazovano zdetkteské

SluSovice", a to i co se nezeéddIskych aktivit tfe. Z rékdejsi slavy, vlivu a majetku toho mnoho nezbylo,
snad jen pole. Ze se jejich hodnota jednou bugegitavat na miliardy,
sotva kdo mohl fed lety tusit. -
Snad ani Jan Hufe, nekdejSi zamistnanec druZstva. Dnes 'je':_'_ l

z

Agrosa, jednoho z pohrobkzaniklého "kolchozu". Jeho mala firma v oko
Chyre a Hostivice obdavéa asi 700 hektarpady. Hrreit byl jednim z &ch, 1
kdo pohadko¥ vydelal na prodeji polnosti v blizkosti ruiggkého letist, ———— —

kde prazsky airport planuje vystavbu nové vzletavéxistavaci drahy, et

paralelni se saiasnou hlavni drahou. V Hffové pripadt se podle odhadu jednalo minimélo &tvrt
miliardy korun. Je obdivuhodné, z&kdo s takovym majetkem je nadale ochoten "pacbétha poli.

Pti pohledu na omsely strojovy park firmy Agrosa, agqpvany pod fistteSkem naproti chiskému fibitovu,

&¢i na kancel#e firmy v ne zrovna luxusnim polnim objektu pobilhonic, ani nic nenagdiuje prudkému
zbohatnuti majitele.

Hrn¢it stejre jako jini vlastnici zrovna neoplyva ochotou celogalitni transakci dodata¢ pitvat.
"Momentélre neméamcas, zkuste to &kdy jindy," tika do telefonu. A podotyka, Ze mu z pozémkletisg
témet nic nezbylo, a ty, které jeStistaly, uz Sprava Let&tPraha stej nepotebuje, protoZze nezasahuji do
planované drahy a navic nama gedkupni pravo statni Pozemkovy fond, ktery mutgdgéty prodal.
Padesat Sest hekliapoli v bezprosedni blizkosti Prahy ziskal H¢ff na samém konci roku 2003 od

Pozemkového fondu za 6,5 milionu korun (cca ld/rrhg). Od roku 2005 je z@ml postups prodavat
slovenskoseské investini skupiré Penta. TytéZz pozemky bude p&ipetech jina statem vlastna instituce -
prazské letigt - vykupovat zejme za @Etsetkrat vyssi cenu.

Cty¥i miliardy pro Pentu?
Spolumajitel firmy Agrosa ale &ité nebude tim, kdo z letiStnich realitnich obchagjde jako vitz. Tim
nepochybi bude pray Penta, ktera s Sikovnosti sollastni od Hrifite a dalSich viastnikptidu v minulych

letech vykoupila (od Hrtite podle Uddj v katastru nemovitosti za cenu 506/m2) a dnes se ji za podstatn
VEétSi penize chysta letistigprodat. Jde celkem o 73,5 hektaru a podle informyaieniku Ekonom se cely
velky pozemkovy obchod jiz chyli k zé&w.

Nazory obou stran na kotreou cenu pozenikse Udaji velmi priblizily a zda se, Ze jiz nic nebrani fpraw
smluvnich dokumeiit "Jednani jsou v z#&wené fazi. DalSi informace poskytneme az po ieav kupni
smlouvy," uvedla v pondi na dotaz tydeniku Ekonom miéivSpravy Letist Praha Eva Kréj.

"Mohu fict jen tolik, Ze jsme museli vyrazmslevit ze svych fivodnich cenovychiedstav. Ja chci ale dodrzet
slib, ktery jsem kdysi dal vi&gdna porad ekonomickych minisfr, kdyz se tam rozhodovalo o prodeji Aera
Vodochody: Ze ugdldm maximum, abychom se na prodeji migigych pozemi dohodli,” tvrdi Marek
Dospiva, jeden ze zakladateh spolumajitel skupiny Penta, iiéemz potvrzuje, Ze jednani je jiz sk&ne
blizko finalni dohod. "Vice vam vSak rozho@meeknu, dal jsem slib, Ze se k cekkivaz do Uplného konce
nebudeme vyjadvat," dodava.

Ani jedna ze stran nechce mluvit o &gkterou leti& za nemovity majetek nakonec zaplati. Zdroje tykieni
Ekonom hoveéi o tom, Ze by cena za znifiych 73,5 hektaru #ha byt zhruba na Urovrityd miliard korun

(cca 5500 Ié/mz).

Vezmeme-li v Gvahu, Ze Penta jeftni na podzim, kdy vykupy zapaly, Zadala z&tveresni metr dokonce
10 az 12 tisic korun,if@emz tuto cenovou UrosiepovaZzovala za ekonomicky opodstatau (vykoupené
pozemky se pry nalegitodrazi v kupni cenhpfi privatizaci letis¢), mohlo by to byt interpretovano jako
vyrazny Ustupek. Penta na tom ovSerraplgpohadko¥ vydéla.

Uvazime-li, Ze pozemky nakupovala o&3mny vlastnik v cer¢ do 1000 K/m?, tak i po odéteni vSech
nékladi maze ziskat vice neZtkréat tolik, co do ndkupu nemovitosti vioZila.

Profitem pak bude i to, Ze sefe@é muZe prezentovat jako seriozni partner, ktery st&ula problémy a
umi dslat kompromisy. To se ji fize hodit v pipravované privatizadf'SA i samotného leti&t kterych by se
po boku strategickych investochtla Penta zastnit.

Vyhodou miiZze byt i to, Ze investhi skupina ma ve vlastnictvi vodochodské léfikteré gedloni ziskala H

jiz zménéné koupi Aera Vodochody. KaZdy zahrami partner, ktery se o let&t CSA zajimé, v tom rize
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vidét vyhodu, jak optimalé rozctlit letecky provoz nad Prahou, protoZe Vodochodyhyy idedlni pro
nizkonakladové linky.

Prodavat se budou firmy

Podle informaci tydeniku Ekonom se nebudou prod@ivato jednotlivé pozemky, ale akcie dvou firem, které
Pent pati a které tyto pozemky vlastni. Jednéa se o sjpoist Realitni developerska a jeji dceru Sky Venture
Penta takto usf protoze nebude muset platit statui daprevodu nemovitosti a navic se nikdo nedozvi
obsah smlouvy. i klasickém prodeji pozenikby musela byt uloZzena ve iegné pristupné sbirce listin na
katastralnim fac.

Ostatré, kdo chce, ize si u? te’ zjistit, za kolik letiS¢ v poslednich rsicich nakupovalo pozemky od jinych
vlastnila. Tydenik Ekonom si na katastru namétkou zjis#l vZlistopadu ldaského roku leti&t zastupované
generalninteditelem Miroslavem Du@kem odkoupilo ideélni polovinu rugského pozemku &slem 256 o
celkové velikosti 1,47 hektaru vlagtrou jistou Vaclavou Krohovou z Prahy za 14,7 miliohze z toho

jednoduSe dovodit, Ze let#8se s majitelkou dohodlo na eeB000 K/m?. 1 z dalsich dostupnych informaci
Ize dovodit, Ze prévtoto byla nejbzrgjSi cena, za kterou let&t minulych ngsicich pozemky od drobnych
vlastnila vykupovalo.

Lze si poloZit otazku, projinym plati letiS¢ o dost mé#, nez kolik je ochotno zaplatit PéntOdpovd’ by
mohla byt i takovd, Ze bez pozeinRenty asi neni mozno novou provozuschopnou rgrostpvit, kdeZto bez
pozemki fady jinych vlastnil ano.

Pozemky Penty totiZz postaii k vystavi kratSi varianty vzletové atigtavaci dréhy, kter4 sice neodpovida
pavodnimu projektu s drahou dlouhou 3,5 kilomefviz jeji ndkres v leteckém snimka)e i tato drdha o
nekolik set met kratSi by dokézala obslouZit absolutitSinu letadel, které v Ruzynkiptavaji. A ta, které
by obslouZit nedok4zala, by mohla vyuZzit stary drdtsystém.

Kam aZ by nova ranvejipkratSi variant sahala, nenifpsré zndmo. Hov#i se o délce 2,2 km, kaZzdop&dn
by byla "ukrojena" o nejzapadsi ¢ast ve smru k Hostivici a Je#i, kde se pr& nachézeji vSechny
problematické pozemky soukromych vlastnilPen¥ pa#i pozemky nachézejici se bliz ke'estu nové
ranveje.

LetiSté pry dlouhou drdhu vzdalo

PrestoZe Séf leti§tMiroslav Dvaék loni v listopadu prohlaSoval, Ze cilem je vybualoplnohodnotnou drahu
v projektované délce, kratka draha je jakousi (sfop variantou, o niz management zatimraeysli, zdroje
tydeniku Ekonom uvaii, Ze letis¢ uz dlouhou variantu vzdalo a§ita jen s kratkou. To v8ak neznamena, Ze
nemiZe byt dostagna v budoucnu, pokud se na tom novy vlastnik stelepjozemk a dalSimi datenymi
institucemi dohodne. KratSi drahu, jejiz zapadmapky byl dale od lidskych obydli, by asi uvitalyvatelé
okolnich obci, ktd se uz boji vysoké hlukové 2ae. Vedeni letigt se vSak k Udajh prehodnocenym
zantrim nevyjadilo. Koment# k této &ci neposkytlo ani Ministerstvo dopravy.

Pokud by se letistskut&né rozhodlo pro kratSi variantu, nepetbovalo by prozatim ani rozsahlé pozemky,
které nadale vlastni Vladimir Beck - muz s g&tv klasického pozemkového spekulanta a s bytemaZsgé
Hybernské ulici. P&t mu asi 37 hektdér poli nedaleko Hostivice (koupil je 30. prosince0300d
Pozemkového fondu za 3,65 milionu korun).

Tydeniku Ekonom se Becka pdila telefonicky kontaktovat a domluvit s nim rozlwoyv nimz by objasnil,
za jakych podminek by byl ochoten pozemky prodatiBale siij slib nedodrzel a uz se ani neozval.

Vedeni leti& mize tel’ hieSit na to, Ze jestlize Beck a dalsi vlastnici ggéemky za navrzenych podminek
nebudou chtit prodat, mozna jejich potomci da za par let z&ni nazor.

Urednik se n&idi rozumem

Vratme se na chvili do roku 2003, kdy Pozemkovy fonodpt 37 hektar Viadimiru Beckovi a 56 hektar
Janu Hrgifovi za penize, které dnes povazujeme zaSsd PisluSné smlouvy se tehdy podepisovaly na
Uzemnim pracovisti Pozemkového fondu v Bekoun

Jak je wibec mozné, kdyz paralelni drdha v Ruzyni je naplana uz od 60. let minulého stoleti a jeji
vystavba byla opakové&npotvrzena i po zeémé rezimu, kupikladu strategickym usnesenim viady z roku
2001, Ze se stat pozetnkbavil?

VSechny instituce, které se né&cv podilely, si umyly ruce. "V mém popisu prace npaskytovat informace
médiim," konstatuje tehdejSi i stasny vedouci bimského pracovistfondu Josef Kubricht a odkazuje na
tiskové oddleni.

"My jsme ty pozemky dali standaréio veejné nabidky. JeStpredtim proSly takzvanou lustracitigemz
proti prodeji nikdo neprotestoval," tvrdi dnes miPozemkového fond@R Michal Bure$. Protestovat by
mozna mohlo résto Hostivice, které bylo v rdmci lustrace obesléngeho katastru se Beckovy a Hifovy
pozemky nachéazeji).

Hostivice ale svou pasivitu obhajuje tvrzenim, zdokg, kdy ji Pozemkovy fond Zadal o vyjhi, zda na
dotéenych polich se nechystéjaka véejné prosgsSna stavba, byla sice jiz podana Zzadost snzmizemniho
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planu, ale tato z#ma jeS¢ nebyla schvélena, takZze nebyivdd prodej blokovat.

LetiS& svou né&innost zase vysililo tim, Ze se dlouho nedélo, kam aZ draha vlastrpovede. Kazdopadr
Uzemnim planu hlavniho dsta byla ruziiskacést drahy zakreslena uz od roku 1999, taltdeck nemusel
byt velky koumak, aby se dovtipil, Ze ranvej bud&mptovat i v hostivickém katastru.

Neni rozhodd mozné, aby ti, kié se na celé kauzesjakym zpisobem podileli, netusili, co se na polich u
Hostivice chysta. # troSe nadstandardni snahy bylo mozné tomutorfaél selhani ¥ednického aparatu
zabranit.

"Utednik se nidi zdravym rozumem, tadnik seftidi zdkonem a ten poruden nebyl," uvadi rsiuv
Pozemkového fondu Bure$. TakZe nikdo za nic pdrestebyl. Slo jen o jakousi chybu v komunikaci
Uredniki, chybu, za niz v korimém disledku zaplati deovy poplatnik miliardy.

Pro koho se najde majetek

Prodej by asi probihal trochu jinak, kdyby se porgm roce 2003 draZily, ale jak Beck, tak KihvyuZili
ptednostniho prava a s nikym s@itit nemuseli. Hriii toto grednostni pravo ziskal tim, Ze byl najemcem
zemtdélské pidy a hospodd na ni.

Stejrg tak ziskal tuto privilegovanou pozici i Vladimir &e ktery i prodeji uplatnil restitdnimi néroky,
jenz se vztahovaly k ruzigkému katastru. Ne Ze by Beck byl skumg restituent, z fislusnych smiuv
vyplyva, Ze pouze vykoupil pohledavky od jinychilidesnts osob dchodového #ku, kterym fond jejich
pozemky v Ruzyni z rozlnych divodi nevydal. Tim si téz zajistilipdnostni postaveni. Klasicky postup
znamy i zrady jinych giipadi - zatimco pro skutmé restituenty se nahradni majetek nenajde, fakupniky
ano.

Nejenze Beck s Hititem nakoupili pole velmi lew) ale dokonce na tdast kupni ceny, kterou nehradili
restititnimi naroky, ziskali od statu velmi vyhodnficetilety splatkovy kalenda Prestoze je vSe @p v
souladu se vSemi zakony gedpisy, velkorysosti statu se zda by ggilis.

Komu pat¥i halda

Pokud si dnes ddb prohlédneme letecky snimek se zakreslenim projektalelni ranvejéviz fotomapu)na
jejim zapadnim konci si vSimneme nepravidelnéhdkovédz kdyZ se toto misto podivame ze Zemjistite, o

COo pesre se jedna. Jde o obrovskou haldu odpadové zemiesglk sem od roku 1999 na své pozemky navezl
podnikatel Ales Stolcbart, tdajrbyvaly ligovy boxer, s trvalym bydli&m v Karlstejg na Berounsku (na
adrese se aleibec nezdrzuje). Pro dokresleni dwee, 7e Stolcbart byl v minulosti &l jinym svym
kontroverznim podnikatelskym aktivitam v rodnémjkn@minovan ekologickymi aktivisty na Ropaka roku.
Praw tato Stolcbartova uiha hora, ktera zasahuje i na sousedni pozemkyalf d gekazek ve vystavb
dlouhé varianty fistavaci drahy.

UZ v minulych letech se #sto Hostivice a letitsnaZily Stolcbartaimét k odstragni "gerné skladky", ten
vSak tvrdil, Ze jde o stavebni material @hjej Gdajré vyuzit k Gpra¢ terénu pi stavk® rychlostni
komunikace R6 ve stnu na Karlovy Vary, fipadré pra¥ k Upra¢ trasy ranveje). Celyifpad dodnes ale
nebyl ddeSen a je fgdneétemtady spravnicltizeni. "Tento odpad je ze zakona povinen zlikvidosastnik
pozemku," uvadi miuy letiS& Eva Kregi.

Zajimavé na celémifpadu je, Ze vlastnik zavezenych pozérokploSe 2,5 hektaru se nahleénih Loni v
¢ervnu je odkoupila firma Mahaut, stoprocentiastrena advokatem Michalem MareSem sidlicim v Praze na
SenovdZzném nafsti. Podnikateli z Berounska MareSova firma zalaldtezméla 23 miliofn korun (necelych

1000 IQ/mZ). Z udap v katastru lze dovodit, ZergdnEtem prodeje byla i uvedena halda "stavebniho
materialu".

Prat ale tento advokat, ktery v desitk&gskych firem jpsobil a fisobi jako likvidatori konkurzni spravce,
byl ochoten investovat tolik pén do zasypanych pozefinkkdyz ady pozadované odklizeni zeminy by
podle odhad stalo fiblizn¢ 140 az 160 milioé korun?

Tydenik Ekonom opakovarzaddal MareSe o sébku, kde by sij investiéni zangr oswtlil, ale ten na Zadny z
e-maili a vzkad nikdy nereagoval. KaZzdopé#irdokud hromada v ose nové drahy bude, ijek@Zzkou
leteckého provozu. Moznd byixratké variant ranveje nevadila.

Pozemky do nové akciovky

Jak uz byloreceno, letist velmi pravé&podobré nebude od Penty kupovatimo pozemky, ale dvfirmy,
které tyto pozemky vlastni. Kupcem by ngrbyt statni podnik Sprava Let&Praha, ale jiz navzaloZzend
akciovd spolénost Letis¢ Praha. Tato nova entita vznikla v Gnoru v souladwlddou schvélenym
zakladatelskym privatizaim projektem. Na zaklgdiruhého privatizéniho projektu mé byt do ni ze statniho
podniku postup# prevadn majetek, smluvni vztahy, povoleni, certifikadeghce i vS8echny procesy a zdroje
pottebné pro fungovani leti§t véetré zangstnand. | tyto pgrevody, Wetnd presuri pozemk, ale bude
schvalovat vlada.

AZ bude cely proces transformace dokam, nic nebrani v zahajeni samotné privatizaceibdlada dekava
aZz 100 miliard korun. UZ dnes se h#ivo celéract firem, které se o praZzsky vzduSngigtav chiji uchézet.
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Nejde jenom o evropské operatory l&tile i teba o indické, singapurské a australské.

NeZ budou kupci ochotni tolik pén na stl "vyséazet", budou chtit zcela jasmédét, jak je to s pozemky pro
novou drahu. Nedostajici drdhovy systém je totiz dnes de facto jedingrhym hrdlem v dalSim rozvoji
letiSte.

Jitl PSentka

Proc€ chce letiSté stavét novou ranvej

- Souc¢asny drahovy systém je dnes vyuZzivan na 80 % své kapacity.

- V obdobi provoznich Spi¢ek je jiz kapacita systému zcela vy€erpana a provoz musi byt regulovan.

- V dobé 3picek narlsta pocet zpozdénych letl, coZz se poté kumulované projevuje zdrZzenim na
dalSich evropskych a svétovych letiStich.

- Sprava Letisté Praha oCekava, Ze nedostacujici kapacity se uz brzy projevi na stagnaci vykonu
firmy.

Pramen: Sprava Let&SPraha

Jak se vydélavaji velké penize

%2
11 Ké/m
zaplatil v roce 2003 zemédélec Jan Hrn&if statnimu Pozemkovému fondu CR, kdyZ od né&j kupoval
56 hektard zemédeélské pudy v blizkosti prazského letiSté. Cely ndkup jej pfiSel na 6,5 milionu korun.

500 K&/m?

dostal podle Udaju v katastru Jan Hrncif v roce 2005 od investi¢ni skupiny Penta, ktera vétsinu jeho
pozemku bud pfimo &i pfes prostfedniky odkoupila. Hrncif takto odhadem vydélal kolem 250 milion(
KE.

5500 K&m?

(celkem &tyfi miliardy K&) ma udajné dostat skupina Penta od statem vlastnéného prazského letisté
za 73,5 hektaru pozemku, které od Hrnéife a dalSich vlastnik(l v minulych letech vykoupila. Sama

Penta v minulosti uvedla, Zze pozemky od vlastnik( vykoupila v praméru v cené do 1000 K&/m?2. Jeji
Cisty zisk z celé transakce by tak mél pfesahnout 3 miliardy K¢&.

Jednani sp éji do finale, Fikaji zastupci letiSt & i Penty.

Od spekulanta Vladimira Becka letist & jeho pozemky nevykoupilo a moZna ani nevykoupi.

73,5 ha

pozemku vlastni skupina Penta pobliz letisté.

Advokéat Michal MaresS nevysv étlil, pro € koupil na letiSti pozemky s haldou zeminy.
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Pozemky s haldou
odpadové zeminy firmy Mahaut

Pozemky Viadimira Becka

stivice}--

Plan betonovani v Ruzyni - |l. ¢ast

Narust cestujicich na ruzynském letisti
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